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PLAN POEACZENIA SPOLEK z dnia 27.09.2024 roku

R S R

L. WPROWADZENIE

z zamiarem polaczenia spotek Nap Invest Cztery sp. Z 0.0. Z siedzibg w Wars
,Nap Invest Wars” sp. Z 0.0. Z siedzibg
dy ww spotek

W zwigzku zawie,
Nap Invest Niemcewicza sp. Z 0.0. Z siedzibg w Warszawie,
w Warszawie, Napollo Lokale Swiatowida sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zarzg
sporzadzily niniejszy plan polaczenia (dalej ,Plan Polgczenia”).

i uproszczenia struktury
ku do

Spétki zamierzaja dokona¢ polaczenia w celu optymalizacji
wlaécicielskiej, w szczegdlnosci do obnizenia kosztow funkcjonowania spétek w stosun

kosztéw funkcjonowania odrebnych podmiotéw prawnych i organizacyjnych.

I1. WARUNKI POLACZENIA:

1. Firma, typ i siedziba tgczacych sig spétek:

1.1. NAP INVEST CZTERY spolka z ograniczon3 odpowiedzialno$cig z siedziba w
Warszawie, (02-823) przy ul. Osmanskiej 12, wpisana do rejestru przedsigblorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. stolecznego Warszawy w Warszawie, XllI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000419462, z
nr NIP: 7010340882, o kapitale zakladowym w wysokosci 2.510.000,00 zt (dalej: ,.Spotka

Przejmujaca’);

1.2. NAP INVEST NIEMCEWICZA spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (02-823) przy ul. Osmanskiej 12, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. stolecznego Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000261498, z
nr NIP: 9512202993, o kapitale zakladowym w wysokosci 55.000,00 zt (dalej: ,,Spotka

Przejmowana 17);

1.3. ,,NAP INVEST WARS” spélka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w
Warszawie (02-823) przy ul. Osmanskie) 12, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. stolecznego Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000282607, z
nr NIP: 9512228478, o kapitale zakladowym w wysokosci 55.000,00 zi (dalej: ,.Spolka

Przejmowana 2”);

1.4. NAPOLLO LOKALE SWIATOWIDA spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg w Warszawie (02-823) przy ul. Osmanskiej 12, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. stolecznego Warszawy w
Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS



0000365791, z nr NIP: 7010261579, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 50.000,00 zi
(dalej: ..Spotka Przejmowana 37);

Wszystkie opisane wyzej spotki w dalszej tredci tacznie sa zwane ,,Sp6tkami £3czonymi”, zas
spotki okreslone w pkt 1.2-1.4 dalej facznie zwane sg ,,Spoétkami Przejmowanymi”.

2. OSWIADCZENIA

2.1 Wiszystkie Spétki Laczone nalezg do tej samej grupy kapitatowej — jedynym wspdlnikiem
kazdej z Yaczacych sig spotek jest spotka JNAP Holding B.V. (besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid) spétka niepubliczna z ograniczong odpowiedzialnoscia,
utworzona i dzialajaca zgodnie z prawem Kroélestwa Niderlandéw, z siedzibg w
Amsterdamie, Holandia, prowadzaca dziatalno$¢ przy Herikerbergweg 238 Luna ArenA,

1101CM  Amsterdam Zuidoost, Holandia, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Izbe Handlowa Krélestwa Niderlandéw pod numerem 59402830,
wobec powyiszego zgodnie z regulacja art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o
ochronie konkurencji i konsumentéw (tj. Dz.U.2024.594) polaczenie przez przejecie
Spétek Przejmowanych przez Spétke Przejmujaca nie podlega zgloszeniu Prezesowi
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw zamiaru koncentracji.

2.2. Zadna ze Spoétek Przejmowanych nie jest wiaécicielem ani uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci rolnej, w zwigzku z tym do czynno$ci zwigzanych z potaczeniem nie ma
zastosowania prawo nabycia udziatéw przystugujacego Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa, dziatajgcemu na rzecz Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w art. 4 ust 6 Ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalttowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U.2024.423).

2.3.Sp6tka Przejmujaca jako spétka kontrolowana przez spotke prawa holenderskiego jest
cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 4) ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz.U. 2014, poz. 1380),
jednak jako przedsigbiorca panstwa czlonkowskiego Europejskiego Obszaru
Gospodarczego jest zwolniona na postawie art. 8 ust. 2 tejze ustawy od obowigzku
uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych na nabycie nieruchomosci i objecie

udzialéw utworzonych w wyniku potgczenia opisanego w niniejszym Planie Potgczenia.

2.4. Wobec zadnej z tgczacych sig spolek nie zachodzg okolicznosci wskazane w art. 491 § 3
KSH, to jest zadna z nich nie znajduje si¢ w likwidacji, nie rozpoczg¢ta podziatu majatku ani

nie znajduje si¢ w upadtoéci.
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3. Sposéb taczenia

3.1. Polaczenie Spotek nastapi w drodze przeniesienia na Spotke Przejmujacy calego majatku

Spétek Przejmowanych za udzialy, ktére Spotka Przejmujaca wyda wspolnikom Spétek

Przejmowanych, to jest w trybie okreslonym w  art. 492 § 1 pkt 1 KSH,

z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej.

3.2. W celu realizacji polaczenia, kapital zaktadowy Spotki Przejmujacej zostanie
podwyzszony z kwoty 2510 000,00 (stownie: dwa miliony pigcset dziesieé tysiecy
00/100) ztotych do kwoty 5 679 000,00 (stownie: pig¢ milionéw szescset siedemdziesigt
dziewigd tysiecy 00/100) ztotych, w drodze utworzenia 6338 (stownie: sze$¢ tysigcy
trzysta trzydzieéci osiem) nowych udziatéw, o wartosci nominalnej 500,00 ztotych kazdy,
o lacznej wartoéci nominalnej 3 169 000,00 (stownie: trzy miliony sto sze$¢dziesiat
dziewigé tysiecy zlotych 00/100) zlotych, ktére zostang przyznane wspélnikom Spétek

Przejmowanych, stosownie do postanowien pkt 4. ponizej.

4. Stosunek wymiany udziatéw Spétek Przejmowanych na udzialy Spétki Przejmujgce;j

Wartos¢ Spoétek taczonych ustalono na dzienn 1 sierpnia 2024 roku, a wiec zgodnie
z trescig art. 499 § 2 pkt 3) 1 4) KSH na okre$lony dzien w miesigcu poprzedzajacym ztozenie

wniosku o ogloszenie potaczenia.

I. Podstawg ustalenia liczby udziatléw Spétki Przejmujgcej przyznanych wspdlnikowi Spétki
Przejmowanej 1 jest parytet wymiany ustalony w oparciu o wycene Spétek Eaczonych
metodz skorygowanych aktyw6w netto, opierajgca si¢ o wartoéci ujawnione w
o$wiadczeniach o stanie ksiggowym, stanowigcych zalaczniki do Planu Poljczenia, z

zastrzezeniem pkt II.

II. W zwigzku z ujemnymi kapitatami wiasnymi Spétki Przejmowanej 2 i Spétki Przejmowane;

3, wystepuja trudnosci w ustaleniu parytetu wymiany w oparciu o wyzej wskazang metode.
Majac na uwadze powyzsze, a takze fakt, iz 100% udzialéw w Spétkach taczonych

przystuguje temu samemu wspOlnikowi, to jest JNAP Holding B.V. z siedzibg w
Amsterdamie, parytet wymiany w wyzej wymienionych przypadkach zostal ustalony w

spos6b umowny.

Stanowisko doktryny, a w szczegdlnoéci przepisy prawa, nie przesadzajy, ze parytet
wymiany udzialéw musi opierac si¢ matematycznych metodach wyceny. Dopuszczalne jest

wiec, aby wspélnicy spotek uczestniczgcych w pofgczeniu dokonali ustalenia ,,umownego”

parytetu wymiany, niewynikajacego wprost z zadnej metody wyceny. Powyzsze zostalo




potwierdzone przez Mateusza Rodzynkiewicza (vide: Komentarz do art. 503 KSH w Kodeks
spdtek handlowych, Kodeks spétek handlowych. Komentarz, wyd. VII, 2018 (LEX)”: ,,(...)
nie mozna a prioriodrzuci¢ dopuszczalnoéci ustalenia tego parytetu w sposob czysto
;umowny”, tj. oddajacy rzeczywista wole uczestnikéw taczenia, nawet jezeli tak okreslony
parytet wymiany nie jest oparty na jakiejkolwiek znanej metodzie wyceny. W takim
przypadku biegly moze badz zastrzec w swojej opinii, Ze zachodzg szczeg6lne trudnosci
zwigzane z wycena udzialéw lub akcji faczgcych sie spétek, badz tez, ze parytet wymiany
nie zostal ustalony przy wykorzystaniu jakiejkolwiek znanej metody wyceny. Dopuszczenie
mozliwoéci ,umownego” ustalania parytetu wymiany ma znaczenie takze na tle fuzji
z udzialem spotki o ujemnym kapitale wlasnym (ktéra jednak nie zostata postawiona w stan
upadlodci), gdzie tradycyjne metody wyceny mogg nie pozwoli¢ na ustalenie jakiegokolwiek
parytetu wymiany, natomiast udziatowcy taczacych sie spétek dostrzegajg warto$¢ po stronie
spotki uczestniczacej w taczeniu majacej ujemny kapitat wiasny.”. Podobnie Adam Opalski
w: (Kodeks spétek handlowych. Tom IV. Laczenie, podziat i przeksztalcanie spotek. Przepisy
karne. Komentarz Art. 491-633, red. Prof. dr. hab. Adam Opalski): "Stad tez za trafny nalezy
uzna¢ poglad, ze dopuszczalne jest czysto umowne okreélenie parytetu wymiany,
tj. abstrahujace od jakiejkolwiek metody wyceny, czyli okre$lenie parytetu zgodnie z wolg

i interesami wspdlnikéow” (zob. E.W. Maruszewska, Potgczenia s.48).

Biorac pod uwage powyzsze oraz ze wzgledu na fakt, iz 100% udzialéw w Spoétkach
Laczonych przystuguje temu samemu wspdlnikowi, to jest JNAP Holding B.V. z siedzibg
w Amsterdamie, stosunek wymiany udzialéw Spétki Przejmowanej 21 Spétki Przejmowane;
3 na udziaty Spoétki Przejmujacej zostat okreslony w ten sposdb, iz za wszystkie udziaty
posiadane przez JNAP Holding B.V.
z siedzibg w Amsterdamie w kazdej ze Spolek Przejmowanych z ujemnym kapitatem

wlasnym zostanie przydzielony po jednym udziale w Spétce Przejmujacej.

W ocenie Zarzadéw Spélek Eaczonych, warto$¢ rynkowa majatku kazdej ze Spétek
Przejmowanych z ujemnym kapitalem wiasnym przekracza warto$¢ nominalng jednego
udzialu  ktéry  zostanie  przydzielony JNAP  Holding B.V. 2z siedziba

w Amsterdamie w Spoélce Przejmujace;.

Ustalenie takiego stosunku wymiany mozliwe jest z uwagi na to, ze nie zachodzi mozliwos¢
pokrzywdzenia JNAP Holding B.V. z siedzibg w Amsterdamie jako wspdlnika Spétek
Przejmowanych, poniewaz zar6wno przed, jak i po pofgczeniu bedzie on jedynym

wspoélnikiem Spo6tki Przejmujacej.

4.1. Stosunek Wymiany Udzialéw Spétki Przejmowanej 1 na udzialy Spétki
Przejmujgce;



Przejmowanej 1 na udzialy Spotki Przejmujace;

Stosunek Wymiany Udziatéw Spoiki
ych aktywow netto.

ustalono na podstawie metody wyceny skorygowan

Przy zastosowaniu wyzej wspomniane) metody ustalono, ze wartoé¢ majatku Spotki

Przejmujacej wynosi 24 798 419,00 zi.

Majac na uwadze, iz kapital zakladowy Spotki Przejmujacej dzieli si¢ na 5020 udziatéw,

wartoé¢ jednego udziatu Spotki Przejmujacej ustalono na 4 939,92 zi.

Jednoczeénie przy zastosowaniu wyzej wspomniane) metody ustalono, ze warto$¢ majatku

Spétki Przejmowanej 1 wynosi 31 303 195, 00 zi.

Majac na uwadze, iz kapitat zaktadowy Spotki Przejmowanej 1 dzieli sie na 110 udziatow,
wartoéé jednego udziatu Spétki Przejmowanej 1 ustalono na 284 574,50 zi.

Zwazywszy na relacje wartoci udziatéw Spétki Przejmowanej 1 i Spétki Przejmujacej
ustalono, iz Spétka Przejmujaca wyda wspélnikowi Spétki Przejmowanej 1 udziaty przy
zastosowaniu stosunku wymiany udzialéw wynoszagcym 28457450/493992 (dalej zwanym
Parytetem 17) na podstawie ktérego za udzialy Spétki Przejmowanej 1, wspdlnik Spotki
Przejmowanej 1 otrzyma udziaty Spétki Przejmujgce;.

Liczba udzialéw w Spélce Przejmujgcej, jaka zostanie przyznana wspdlnikowi Spoiki
Przejmowanej 1 zostanie obliczona jako iloczyn liczby udzialéw posiadanych przez
wspdlnika Spétki Przejmowanej 1 oraz Parytetu 1, przy czym jedli tak obliczony iloczyn nie

bedzie stanowil liczby catkowitej, zostanie on zaokrgglony w dét do najblizszej liczby

catkowitej.

4.2.Stosunek Wymiany Udziatéw Spétki Przejmowanej 2 na udziaty Spéiki
Przejmujgcej
Przy zastosowaniu metody wyceny skorygowanych aktywoéw netto ustalono, ze wartosé

majatku Sp6tki Przejmowanej 2 wynosi — 622 957,00 zi.

Majgc na uwadze, iz kapital zakladowy Spoétki Przejmowanej 2 jest ujemny, a parytet
wymiany nie moze mie¢ wartoéci ujemnej, parytet wymiany zostal ustalony w sposdb
umowny w ten sposob, iz za wszystkie udziaty Spotki Przejmowanej 2, Spotka Przejmujaca
przydzieli jeden udzial w Spélce Przejmujgcej (,Parytet 27). Parytet 2 wynosi 110:1,
tym samym za wszystkie posiadane 110 udzialéw wspélnik Spétki Przejmowanej 2 otrzyma

1 udziat Spétki Przejmujgcej.

4.3. Stosunek Wymiany Udzialéw Sp6iki Przejmowanej 3 na udziaty Spétki
Przejmujgcej




Przy zastosowaniu metody wyceny skorygowanych aktywéw netto ustalono, ze wartosé
majgtku Spotki Przejmowanej 3 wynosi -2 532 214,00 zt.

Majac na uwadze, iz kapital zakltadowy Spétki Przejmowanej 3 jest ujemny, a parytet
wymiany nie moze mie¢ wartosci ujemnej, parytet wymiany zostal ustalony w sposéb
umowny w ten sposob, iz za wszystkie udziaty Spétki Przejmowanej 3 Spétka Przejmujaca
przydzieli jeden udzial w Spétce Przejmujacej (,Parytet 3”). Parytet 3 wynosi 100:1, tym

samym za wszystkie posiadane 100 udzialéw wspSlnik Spétki Przejmowanej 3 otrzyma
1 udziat Spoétki Przejmujace;.

5. Zasady przyznawania udziatéw w Spétce Przejmujgcej i Doptaty
Stosownie do zalozen wskazanych w pkt 4 Planu Polaczenia:

* wzamian za 110 (stownie: sto dziesig¢) udziatéw Spéiki Przejmowanej 1, wspblnik Spéiki
Przejmowanej 1 otrzyma 6336 (stownie: szeé¢ tysiecy trzysta trzydziesci sze$€) udziatéw w
Spéice Przejmujacej,

* wzamian za 110 (stownie: sto dziesig¢) udzialéw Spétki Przejmowanej 2, wspdlnik Spétki
Przejmowanej 2 otrzyma 1 (stownie: jeden) udziat w Spétce Przejmujace;j,

* w zamian za 100 (stownie: sto) udzialéw Spétki Przejmowanej 3, wspdlnik Spétki
Przejmowanej 3 otrzyma 1 (stownie: jeden) udziat w Spélce Przejmujgce;.

W celu realizacji potgczenia, kapital zakladowy Spétki Przejmujacej zostanie podwyzszony
z kwoty 2 510 000,00 (stownie: dwa miliony pigéset dziesig¢ tysigcy 00/100) ztotych do kwoty
5 679 000,00 (stownie: pig¢ milionéw szeééset siedemdziesigt dziewigé tysiecy 00/100) ztotych,
w drodze utworzenia 6338 (stownie: sze§¢ tysigcy trzysta trzydzieéci osiem) nowych udziatéw,
o wartosci nominalnej 500,00 zlotych kazdy, o lgcznej wartoéci nominalnej 3 169 000,00
(stownie: trzy miliony sto szeé¢dziesigt dziewig¢ tysiecy ziotych 00/100) ziotych.

W zwigzku z tym, ze w wyniku zaokraglenia liczby przyznawanych wspélnikowi Spotek
Przejmowanych udzialow w Spélce Przejmujacej nie zostang przydzielone utamkowe czesci
udzialu w kapitale zakladowym Spétki Przejmujacej, oraz w zwigzku z umownym parytetem

wymiany sprowadzajgcym si¢ do liczb catkowitych, wspélnikom spélek Przejmowanych nie
zostang przyznane zadne doptaty, o ktérych mowa w art. 492 § 2 KSH.

6. Dzied od ktérego udzialy przyznane wspélnikom Spétek Przejmowanych w Spéice
Przejmujgcej uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spétki Przejmuijgcej.




10.

Za dzien, od ktérego udzialy przyznane wspolnikom Spotek Przejmowanych w Spétce
Przejmujacej uprawniaja do uczestnictwa w zysku Spotki Przejmujacej, uznaje si¢ dzieri wpisu

potaczenia do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Prawa przyznane przez Spétke Przejmujgca wspélnikom oraz osobom  szczegolnie
uprawnionym w Spétkach Przejmowanych

Nie przewiduje sie przyznania przez Spdlke Przejmujgcy jakichkolwiek szczegdlnych

uprawnien na rzecz wspolnikéw Spétek Przejmowanych.

Brak jest osdb szczegdlnie uprawnionych w Spétkach Przejmowanych, tym samym nie zostang

przyznane przez Spotke Przejmujaca jakiekolwiek prawa na rzecz takich oséb.

Szczegblne korzysci dla cztonkéw organéw taczacych sie Spétek i innych oséb

Nie przewiduje si¢ przyznania zadnych szczegélnych korzyéci czlonkom organdéw Spotek ani

Innym osobom uczestniczagcym w polaczeniu.

Rezygnacja z czynnodci objetych przepisami art. 501 § 1 KSH, art. 501 § 2 oraz art. 502
§ 1 KSH.

Na podstawie art. 503' § 1 KSH, w zwiazku ze zgoda jedynego wspdlnika Spoétek Laczonych,
przy planowanym polgczeniu nie stosuje si¢ przepiséw art. 501 § 1 KSH, art. 501 § 2 oraz art.
502 § 1 KSH, tym samym rezygnuje si¢ ze sporzadzenia pisemnego sprawozdania
uzasadniajgcego

potaczenie, o ktérym mowa w art. 501 § 1 KSH, udzielenia informacji, o ktérych mowa w art.
501 § 2 KSH oraz z obowigzku poddania planu polaczenia badaniu i opinii przez biegtego, o
czym mowa w art. 502 i art. 503 KSH. Zgoda jedynego wspélnika Spétek Laczonych stanowi
Zatacznik nr 41 do Planu Potjczenia.

Zalgczniki do planu polgczenia
Zgodnie z art. 499 § 2 KSH, do planu potgczenia zostaty dotaczone nastepujace dokumenty:
projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spétki Przejmujace;

o polgczeniu spolek;

projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki Przejmowanej 1

o polgczeniu spétek;

projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Przejmowanej 2

o polgczeniu spolek;



projekt uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspSlnikéw Spétki Przejmowanej 3
o polaczeniu spétek;

5. projekt zmian umowy Spétki Przejmujacej, o ktérym mowa w art. 499 § 2 pkt 2 KSH;

6.  ustalenie wartoéci majatku Spotki Przejmowanej 1 wedtug stanu na dzien 1 sierpnia 2024;

7. ustalenie wartoéci majatku Spotki Przejmowanej 2 wedtug stanu na dzieri 1 sierpnia 2024;
8.  ustalenie wartoéci majatku Spétki Przejmowanej 3 wedtug stanu na dzien 1 sierpnia 2024;
9.  oéwiadczenie Zarzadu zawierajace informacje o stanie ksiggowym Spétki Przejmowane &

jakie sporzadzono dla celéw polaczenia na dzien 1 sierpnia 2024roku;

10. oéwiadczenie Zarzadu zawierajace informacje o stanie ksiggowym Spétki Przejmowanej 2,
jakie sporzadzono dla celéw polaczenia na dzien 1 sierpnia 2024roku;

11. oéwiadczenie Zarzadu zawierajgce informacje o stanie ksiggowym Spétki Przejmowanej 3,
jakie sporzadzono dla celéw polaczenia na dzien 1 sierpnia 2024roku;

12. oéwiadczenie Zarzadu zawierajace informacje o stanie ksiegowym Spétki Przejmujacej, jakie
sporzadzono dla celéw polaczenia na dzien 1 sierpnia 2024 roku;

13.  ustalenie wartoéci majatku Spétki Przejmujacej wedtug stanu na dzien 1 sierpnia 2024roku;

14. zgoda jedynego wspélnika Spétek Laczonych o ktérej mowa art. 503" KSH.

. OSWIADCZENIE O UZGODNIENIU PLANU POLACZENIA

Zarzady laczacych sie Spétek niniejszym o$wiadczajg, iz Plan Polgczenia zostat pomigdzy nimi
uzgodniony i podpisany w dniu 27.09.2024 roku.
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